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«ИНФОРМАЦИОННОЕ СООБЩЕНИЕ О РЕШЕНИИ ОБ УСЛОВИЯХ ПРИВАТИЗАЦИИ АРЕНДУЕМОГО ИМУЩЕСТВА»
Р о с с и й с к а я   Ф е д е р а ц и я
Н о в г о р о д с к а я    о б л а с т ь

Администрация  Валдайского муниципального района 
П  О С Т А Н О В Л Е Н И Е
от  04.02.2015 № 167

г. Валдай
Об условии приватизации

арендуемого имущества

В соответствии с  Федеральным законом от 22 июля 2008 года № 159-ФЗ «Об особенностях отчуждения недвижимого имущества, находящегося в государственной собственности субъектов Российской Федерации или в муниципальной собственности и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» (в редакции Федеральных законов от 17.07.2009 № 149-ФЗ, от 02.07.2010 № 150-ФЗ, от 02.07.2013 № 144-ФЗ), Федеральным законом от 21 декабря 2001 года № 178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества», Областным законом Новгородской области от 04.12.2013   № 391-ОЗ «О сроке рассрочки оплаты приобретаемого имущества в отношении недвижимого имущества при реализации субъектами малого и среднего предпринимательства преимущественного права на его приобретение», Положения о порядке управления и распоряжения имуществом Валдайского муниципального района, утвержденного решением Думы Валдайского муниципального района от 25.04.2013 № 200, решения Думы Валдайского муниципального района от 25.09.2014 № 332 «Об утверждении Перечня муниципального имущества, подлежащего приватизации в 2015 году», на основании заявления индивидуального предпринимателя Петровой Юлии Николаевны от 20.01.2015 №55, Администрация Валдайского муниципального района ПОСТАНОВЛЯЕТ:   
1.Приватизировать находящийся в собственности Валдайского муниципального района следующий объект недвижимого имущества, арендуемый субъектом малого и среднего предпринимательства: 
помещение, назначение: нежилое, общей площадью 35,8 кв.м., этаж 1, расположенное по адресу: Новгородская область, Валдайский район, Валдайское городское поселение, г. Валдай, ул. Гагарина, д.12/2, кадастровый номер 53:03:0102034:34, являющееся собственностью Валдайского муниципального района, запись регистрации от 25.11.2014 №53-53-03/042/2014-259.

ОБРЕМЕНЕНИЕ: Помещение расположено в объекте культурного наследия регионального значения- памятник истории и культуры: «Дом жилой П.И. Рожковой, ХIХ) в.» (охранное обязательство от 08.09.2014 № 60).

2. Установить цену продажи вышеуказанного имущества – 701000 (семьсот одна тысяча) рублей 00 копеек, без учета НДС, согласно Отчета № 8-2015 «Об определении рыночной стоимости встроенного нежилого помещения, площадью 35,8 кв.м., расположенного в здании по адресу: Новгородская область, г. Валдай, ул. Гагарина, д. 12/2», произведенного индивидуальным предпринимателем М.Н. Грачёвой, дата оценки 26 января 2015 года. 

3. Комитету по управлению муниципальным имуществом Администрации Валдайского муниципального района:

-принять решение об условиях приватизации арендуемого имущества, согласно Приложения №1 к постановлению.

-направить арендатору, индивидуальному предпринимателю Петровой Ю.Н., в течение десяти дней с даты принятия настоящего решения, копию настоящего решения;

- направить индивидуальному предпринимателю Петровой Ю.Н проект договора купли-продажи арендуемого имущества в десятидневный срок с даты принятия настоящего решения;

-организовать подготовку и публикацию информационного сообщения  о приватизации вышеуказанного нежилого помещения в периодическом печатном издании- бюллетене «Валдайский вестник» и официальном сайте Администрации Валдайского муниципального района в сети «Интернет»: http://www.valdayadm.ru.
                                          Приложение № 1 к постановлению

                                                              Администрации муниципального

                                                       района от  04.02.2015 № 167
Решение об условиях приватизации арендуемого имущества
нежилого помещения, общей площадью 35,8 кв. м., кадастровый номер 53:03:0102034:34, расположенного по адресу: Новгородская область, Валдайский район, Валдайское городское поселение, г. Валдай, ул. Гагарина, д.12/2
2015 год

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.1. Настоящее решение об условиях приватизации арендуемого имущества: помещения, назначение: нежилое, общей площадью 35,8 кв.м., этаж 1, (кадастровый номер 53:03:0102034:34) расположенного по адресу: Новгородская область, Валдайский район, Валдайское городское поселение, г. Валдай, ул. Гагарина, д.12/2, разработано  комитетом по управлению муниципальным имуществом Администрации Валдайского муниципального района, в соответствии с решением Думы Валдайского муниципального района от 25.09.2014 № 332 «Об утверждении Перечня муниципального имущества, подлежащего приватизации в 2015 году».

1.2. Настоящим решением об условиях приватизации арендуемого имущества предусматривается приватизация  помещения, назначение: нежилое, общей площадью 35,8 кв.м., этаж 1, (кадастровый номер 53:03:0102034:34) расположенного по адресу: Новгородская область, Валдайский район, Валдайское городское поселение, г. Валдай, ул. Гагарина, д.12/2.

Помещение расположено на 1 этаже  нежилого 2-этажного здания, год постройки- начало ХХ века, общая площадь – 35,8 кв. м. 

Конструктивные элементы основного строения: материал наружных стен –кирпич, оштукатурено, инженерное обеспечение- теплоснабжение, телефонизация, водопровод, канализация, электроснабжение.

Инженерное обеспечение основного строения: электроосвещение, центральное отопление, водопровод, канализация, телефонизация. 

ОБРЕМЕНЕНИЕ: Помещение расположено в объекте культурного наследия регионального значения- памятник истории и культуры: «Дом жилой П.И. Рожковой, ХIХ) в.» (охранное обязательство от 08.09.2014 № 60).

Условия охранных обязательств изложены в пункте «Особые условия договора» проекта договора купли-продажи.
1.3. Продажа нежилого помещения осуществляет в соответствии с Федеральным законом от 22 июля 2008 года № 159-ФЗ «Об особенностях отчуждения недвижимого имущества, находящегося в государственной собственности субъектов Российской Федерации или в муниципальной собственности и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» (в редакции Федеральных законов от 17.07.2009 № 149-ФЗ, от 02.07.2010 № 150-ФЗ, от 02.07.2013 № 144-ФЗ), Федеральным законом от 21 декабря 2001 года № 178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества», Областным законом Новгородской области от 04.12.2013   № 391-ОЗ «О сроке рассрочки оплаты приобретаемого имущества в отношении недвижимого имущества при реализации субъектами малого и среднего предпринимательства преимущественного права на его приобретение», Положения о порядке управления и распоряжения имуществом Валдайского муниципального района, утвержденного решением Думы Валдайского муниципального района от 25.04.2013 № 200, решения Думы Валдайского муниципального района от 25.09.2014 № 332 «Об утверждении Перечня муниципального имущества, подлежащего приватизации в 2015 году», на основании заявления индивидуального предпринимателя Петровой Юлии Николаевны от 20.01.2015 №55.
2. СТОИМОСТЬ ИМУЩЕСТВА

2.1. Оценка нежилого помещения произведена индивидуальным предпринимателем Грачёвой М.Н., в соответствии с требованиями Федерального закона от 29 июля 1998 года № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» (в действующей редакции), федеральными стандартами оценки (ФСО №№ 1, 2, 3), утвержденными приказами Минэкономразвития России от 20 июля 2007 года №№ 254, 255, 256.

2.2. Стоимость нежилого помещения согласно Отчету № 8-2015 2015 «Об определении рыночной стоимости встроенного нежилого помещения, площадью 35,8 кв.м., расположенного в здании по адресу: Новгородская область, г. Валдай, ул. Гагарина, д. 12/2», дата оценки на 26 января 2015 года составляет – 701000 (семьсот одна тысяча) рублей 00 копеек, без учета НДС.
3. СПОСОБ ПРИВАТИЗАЦИИ

3.1. Арендатор нежилого помещения – индивидуальный предприниматель Петрова Юлия Николаевна, пользуется преимущественным правом на его приобретение.

3.2. Способ приватизации   в случае отказа арендатора нежилого помещения от реализации преимущественного права на его приобретение -  аукцион. 

4. СРОКИ ПРИВАТИЗАЦИИ

4.1. В течение 10 дней с момента утверждения настоящего решения об условиях приватизации арендуемого имущества комитет по управлению муниципальным имуществом  Администрации Валдайского муниципального района направляет арендатору нежилого помещения копию настоящего решения об условиях приватизации арендуемого имущества, проект договора купли-продажи арендуемого имущества, а также при наличии задолженности по арендной плате и неустойкам, требование о погашении такой задолженности с указанием ее размера.

4.2. В случае согласия арендатора нежилого помещения на реализацию преимущественного права на приобретение арендуемого имущества и отсутствия задолженности по арендной плате и неустойкам договор купли-продажи должен быть заключен в течение тридцати дней со дня получения арендатором проекта договора купли-продажи арендуемого имущества.

Течение срока заключения договора купли-продажи приостанавливается в случае оспаривания субъектом малого или среднего предпринимательства достоверности величины рыночной стоимости объекта оценки, используемой для определения цены выкупаемого имущества, до дня вступления в законную силу решения суда.
4.3. Информационное сообщение о приватизации нежилого помещения должно быть опубликовано в периодическом печатном издании- бюллетене «Валдайский вестник» и официальном сайте Администрации Валдайского муниципального района в сети «Интернет»: http://www.valdayadm.ru в течение 10 дней с момента утверждения настоящего решения об условиях приватизации арендуемого имущества.
5. ПОРЯДОК ОПЛАТЫ ПРИОБРЕТАЕМОГО ИМУЩЕСТВА

5.1. Право выбора порядка оплаты (единовременно или в рассрочку) приобретаемого арендуемого имущества, а также срока рассрочки принадлежит арендатору.

Оплата приобретаемого нежилого помещения осуществляется в рассрочку посредством ежемесячных выплат в равных долях. Срок рассрочки составляет три года, в соответствии с заявлением индивидуального предпринимателя Петровой Юлии Николаевны. 

5.2. На сумму денежных средств, по уплате которой предоставляется рассрочка, производится начисление процентов в размере 1/3 ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на дату опубликования объявления о продаже нежилого встроенного помещения.

5.3. Покупатель осуществляет оплату приобретаемого нежилого помещения в соответствии с графиком платежей, являющимся неотъемлемой частью договора купли-продажи, в порядке, предусмотренном договором. 

5.4. Оплата приобретаемого нежилого помещения может быть осуществлена досрочно на основании решения Покупателя.

6. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

6.1. При заключении договора купли-продажи нежилого помещения необходимо наличие заявления арендатора о соответствии его условиям отнесения к категории субъектов малого и среднего предпринимательства, установленным статьей 4 Федерального закона № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации», и документов, подтверждающих внесение арендной платы в соответствии с установленными договором сроками платежей, а также документов о погашении задолженности по арендной плате за имущество, неустойкам (штрафам, пеням) в размере, установленном в требовании о погашении такой задолженности (в случае если данное требование направлялось арендатору).

6.2. В соответствии с пунктом 12 части 2 статьи 146 Налогового кодекса Российской Федерации операция по отчуждению муниципального имущества в порядке, установленном Федеральным законом от 22.07.2008 года № 159-ФЗ (в редакции Федеральных законов от 17.07.2009 № 149-ФЗ, от 02.07.2010 № 150-ФЗ, от 02.07.2013 № 144-ФЗ) «Об особенностях отчуждения недвижимого имущества, находящегося в государственной собственности субъектов Российской Федерации или в муниципальной собственности и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации», не облагается налогом на добавленную стоимость. 

Сделки по отчуждению муниципального имущества в порядке, установленном Федеральным законом от 21.12.2001 № 178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества» облагаются налогом на добавленную стоимость (при проведении аукциона).

6.3. В случае если нежилое помещение приобретается в рассрочку, оно находится в залоге у Продавца (Администрации Валдайского муниципального района) до момента его полной оплаты.

6.4. Обязательным приложением к настоящему решению об условиях приватизации арендуемого имущества является отчет об оценке рыночной стоимости нежилого помещения.

6.5. Субъекты малого и среднего предпринимательства утрачивают преимущественное право на приобретение арендуемого имущества:

- с момента отказа  субъекта малого и среднего предпринимательства от заключения договора купли-продажи арендуемого имущества;

- по истечении тридцати дней со дня получения  субъектом малого и среднего предпринимательства проекта договора купли-продажи арендуемого имущества в случае, если этот договор не подписан субъектом малого и среднего предпринимательства в указанный срок;

- с момента расторжения договора купли-продажи арендуемого имущества в связи с существенным нарушением его условий субъектом малого и среднего предпринимательства.

